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WILLHEM FITTJA a2 L
GRONARE BOSTADSGARDAR Boverket

L

Den biologiska méngfalden

Willhem Fittjas beskrivning av projeket Grénare bostadsgardar. ILLUSTRATION: LANDSKAPSLAGET

Alla gillar ny upphandlingsmodell

En partneringliknande upphandlingsmodell med I6pande rakning har anvants nar bostads-
bolaget Willhem AB rustat upp ett stort bostadsomrade i Stockholmsférorten Fittja. Bestallare,
projektledare, entreprendrer, materialleverantorer och konsulter tycker samstammigt att
modellen fungerat valdigt bra.

Isabella Malmnas

TILL SKILLNAD FRAN det vanliga upphand-
lingsférfarandet inom utemiljobranschen
var det i Fittjaprojektet inte ett ekonomiskt
incitament utan en ndjd kund och ett opti-
merat resultat som var drivkraften nir bo-
stadsomradet skulle rustas upp. Alldeles in-
till Fittja centrum ligger bostadsgirdarna,
byggda 1972, som var i stort behov av en
upprustning. Omradet har 786 ligenheter
med cirka 2 200 boende och en 13 600 kva-
dratmeter stor gardsmiljo dir 9 100 kvadrat-
meter av dessa var kala asfalt- och betong-

ytor pa bjilklag underbyggda med garage. ook 98 A l
Det blev Bengt Persson frin Landskaps- ' 4, i *:: :: |
arkitekterna i Lund AB, som har varit anlitad g bz 8 W,

*—f""‘ "o A g

av Willhem i flera av deras tidigare projeke, $ 99

som fick uppdraget som projektledare och ILLUSTRATION: LANDSKAPSLAGET

lllustrationsplan 6ver hela omradet.
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HPJ-StolqredS

Vi ar extra stolta 6ver var trastolpe(trastor)
som gynnar ett hallbart skogsbruk och dar vi

minimera nya kalhyggen.

Alla vara stolpar tillverkas till 100% av
gallringskog eller av skog som star nara
eller i ledningsgator.

Varfor HPJ-stolpen?

Var stolpe ar en till 99,9% mogelfri stolpe
da vi torkar alla stolpar till ca: 12-13%
fuktighet likt vanligt konstruktionsvirke.

FSC markt

Vi tar hand om traflisen fran svarvningen
som vi saljer till ett grannforetag som

tillverkar spanskivor, nar vi sedan skall torka

vara stolpar sa tar vi del av den dnga som

blir efter att de har tillverkat/pressat skivorna.

Med var stolpe sa framjar ni ett Hallbart
skogsbruk och vi tillsammans varnar om
jordens resurser.
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Ett pilotprojekt pa 450 kvadratmeter, gjordes sommaren 2022. Det blev lyckat, och endast mi
na prisokningen att huvudprojektet har behovt bantas — endast planteringarna pa bjalklagen ska genomforas i ett forsta skede.

bestillarstéd i samverkan med fastig-
hetsforvaltaren John Bekric och fastig-
hetschefen Ulrika Sand. I maj 2021 skick-
ades en ansokan in till Boverkets utlysning
om stdd fér Grona och trygga samhillen.
I oktober samma 4r kom beslutet om bi-
drag till upprustningen. Underlaget till
ansokan, det vill siga en planskiss som
visade hur planteringar skulle utforas pa
bjilklagen, hade Bengt Persson tagit fram
tillsammans med Enképings tidigare stads-
tridgardsmaistare Stefan Mattsson. En for-
sta kalkyl pa anliggningskostnaderna med
nigra olika sitt att utfora planteringsytorna
gjordes av Mark & Miljé som ett konsult-
uppdrag. Kalkylen hamnade pa 15 miljoner
kronor inklusive moms. Boverket bidrog
med 7,5 miljoner kronor.

— Tre stockholmsbaserade landskaps-
arkitektféretag som arbetat med liknan-
de projekt pa bjilklag, bjéds in att limna
anbud pa projekteringen och medverka i
projektgruppen for utveckling av koncep-
tet. Valet foll pa Landskapslaget. Tre an-
laggningsentreprendrer bjdds in att limna
anbud pd medverkan i utveckling och ge-
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nomfdrande av ett pilotprojekt pé l6pande
rikning. Entreprenéren skulle medverka i
projektgruppen tillsammans med bestilla-
ren och konsulten for att ta fram en eko-
nomiskt och tekniskt optimerad 18sning att
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Bild fran pilotprojektet sommaren 2022.
FOTO: ELLEN SUNDIN
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ndre justeringar behdvde goras. Daremot gjorde den allmén-

FOTO: ELLEN SUNDIN

testa i pilotprojektet. Abtot Mark & An-
liggning AB fick uppdraget, siger Bengt
Persson och tilligger:

— Vi valde ut en centralt placerad yta
om 450 kvadratmeter for pilotprojektet och
sedan tog vi fram en 18sning for utforande
av vixtbiddar och vixtlighet tillsammans
med bestillaren, Landskapslaget, Abtot och
leverantérerna av vixter och vixtsubstrat,
Klinta Tridgirdar AB och Ecotopic biokol-
produkter.

LANDSKAPSLAGET HADE TAGIT fram ett
nytt koncept for utformning av girdarna,
som lag till grund for detaljutformning-
en av piloten. Méinga byggméten avlste
varandra dir valet av material och olika
18sningar pa anlidggningen samt den kom-
mande driften av piloten diskuterades och
beslut fattades gemensamt. En forutsitt-
ning var att det inte skulle byggas nigon
bevattningsanliggning, utan bevattningen
ska skotas av personal pd plats med slangar.
Vixtligheten och vixtbiddarna méste an-
passas till de forutsittningarna och klara sig
med lag skétselnivd. Den befintliga hojd-

Att skapa forutsattningar till spontan aktivitet och rérelse i vardagen &r viktigt for var halsa och vart
vélbefinnande. Attraktiva utemiljoer dar alla, oavsett dlder eller niva kan inspireras till en aktiv vardag
ger barn, ungdomar och vuxna méjlighet att utveckla sin fysik, koordination och uthallighet pa ett
kreativt och lekfullt satt.

Utemiljoer dar man utmanas och far testa sina granser starker aven individens sjalvkansla samtidigt
som man lagger grunden till en hallbar livsstil.

Med lang erfarenhet och ett brett produktsortiment hjalper vi er med design och att anldgga
inspirerande utemiljoer dar rorelseglddje skapas. Kontakta oss sa berattar vi mer!
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En viktig del i projektet ar att projektledningen har lyssnat pa entreprendrerna, sager Simon Olofsson pa Abtot. Redan tidigt kom alla gemensamt fram till

att corténstalskanter var det snyggaste och mest prisvarda alternativet.

sittningen, avrinningen och placeringen av
brunnar kunde inte dndras, utan utform-
ningen fick anpassas s att avvattningen
fungerade utifran de befintliga forutsitt-
ningarna. Val av material och utformning
av kanterna till planteringsytorna var en
central friga att losa liksom sammansitt-
ningen av jordsubstratet och vixtvalet.

— Att fd ha ett nidra samarbete med
entreprendren i ett tidigt skede och arbe-
ta mot samma mal var jittebra, siger pro-
jektets projektor Gunnel Sandestedt fran
Landskapslaget, och nimner som exempel
valet av corténstilskanter som alla gemen-
samt kom fram till var det mest prisvirda
och snyggaste alternativet. Det var bra att
fd veta det redan i bérjan av arbetet med
piloten.

JONATAN MALMBERG FRAN foretaget
Biokolprodukter som levererat vixtsubstra-
ten sager:

— Den 6ppna och unika dialogen om
vara forutsittningar att ta fram ett 9o pro-
cent atervunnet material, tillsammans med
prisbilden gjorde att vi kunde komma fram

till en niva dir alla parter 4r nojda och al-
la uppfyller sina behov. Detta projekt var
ocksa speciellt for att vi fick jobba med att
hitta sa héllbara l3sningar som méjligt, till
exempel att 16sa kortare transporter genom
att kunna anvinda lokala materialresurser.

Peter Korn frin Klinta Tridgardar AB ir
projektets vixtleverantor och sidoentrepre-
nér for planteringsarbetet.

— Vi hade en sidoentreprenad och lim-
nade ett cirkapris pd vixterna direke ill
Willhem och var dirfor inte sd inblandade
i projektets upphandling. Diremot hade vi
diskussioner om vért forslag med de 6vriga
och fick fram en bra 18sning i férhallande
till malsittningen for hela projekeet. Vi var
med och tog fram receptet for substratet.
Vi hade diskussioner med Landskapslaget
och Stefan Mattson om val av trid och
buskar men i 6vrigt hade vi fria hinder att
plantera vad vi tyckte var bist, siger han.

PILOTPROJEKTET ANLADES OCH vixter
planterades varen 2022. Anliggandet av
piloten blev lyckad och det var endast
mindre justeringar som behovde goras
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infor huvudprojektet. Den allminna pris-
okningen i branschen gjorde att omfatt-
ningen fick bantas infér genomférandet
av huvudprojektet sd att det endast var
planteringarna pd bjilklagen som kunde
genomforas. Upprustning av de delar av
girdarna som ligger pd mark och som dnnu
inte var dtgirdade fick skjutas framit, lik-
som utrustning med mera som inte ingar i
det som ir bidragsberittigat inom Boverks-
projekeet.

Baserat pa utfallet av pilotprojektet gjor-
de Abtot en kalkyl fér huvudprojektet som
sedan lag till grund f6r Willhems interna
investeringsbeslut.

— Stél, substrat, drineringsmatta, fiber-
duk med mera var det vi hade att képa in.
Vi handlade in allt i hostas 2022 och rikna-
de pa bland annat maskin- och arbetskost-
nader. P4 byggmétena hade vi diskussioner
om olika kostnader och hur vi kunde dra
ner pa en del for atc hilla budgeten. Till
exempel beslutade vi att ta bort ett lager
med titskikt som vi inte tror skulle fylla
nigon funktion. Det bista i projekeet ir att
vi haft ett stort inflytande i projekteringen
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och att projektledningen verkligen lyssnat
pa oss, siger Simon Olofsson, vd pa Abtot.

Géran Andersson, som tidigare arbetat
tillsammans med Bengt Persson i flera pro-
jekt, togs in som ekonomisk controller och
anliggningsteknisk expert som stéd for ba-
de bestillaren och entreprendren.

— Virdesittandet av kompetensen ir
det unika med denna upphandlingsform,
vilken kriver mer av bestillaren — som att
véga betala pa lopande rikning. Abtot fick
uppdraget som entreprendr for piloten pd
sin kompetens utan priskonkurrens inblan-
dad. Genom piloten fick vi fram ett unge-
firligt kvadratmeterpris som stimde over-
ens med budgeten, siger Géran Andersson.

MED DE KARVARE tider som bostads-
branschen och Willhem gick in i under
2022 blev ekonomin och budgeten en cent-
ral friga. Projektgruppen fick klara direktiv
att budgeten maste hallas tll sista kronan.

— Tita byggméten kring alla detaljer
under hela processen betyder att resultatet
blivit en gemensam produkt som alla varit
med om att gora och som héller sig inom
den budget som finns tillginglig. Det har
inte blivit dyrare med denna typ av upp-
handling utan vi har fitt ett bra pris pd he-
la projektet. Genom att optimera alla 15s-
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Sa har sag en av gardarna ut fore projektstart.

ningar har vi undvikit onédiga kostnader
samtidigt som ingdngsvirdena om en ndjd
kund och en bra slutprodukt har uppfyllts,

sdger Bengt Persson. @
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Fotnot: Detta &r den forsta artikeln
om projektet i Fittja. Den kommer
att foljas upp med ytterligare en
artikel langre fram.

VALJ VILKEN Z6-MODELL SOM PASSAR DIG BAST
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